Hjorteparken — Emneoversigt fejl og mangler vedr. 5-ars eftersyn
Fremsendt til Skjgde den 2.2.2024 af bygherreradgiver
Byggeskadefondens eftersynsrapport fremsendt til Skjgde den 21.12.2023

Sammendrag emner i Byggeskadefondens eftersynsrapport (pkt. 1 —9)

1 Linjefundamenter:
Mangler dokumentation (fra 1-arsgennemgang)
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

2 Punktfundamenter:
Mangler dokumentation (fra 1-arsgennemgang)
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

3 Vadrumsmembran:
Mangler dokumentation (fra 1-arsgennemgang)
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

4 Dampspzerre i tag:
Fejl/mangel i udfgrt arbejde (fra 1-arsgennemgang)
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

5 Vandledning fra tage:
Fejl/mangel i udfgrt arbejde (delvis udbedret) (fra 1-arsgennemgang)
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

6 Bagfald i faldstamme i tagrum bolig nr. 20:
Fejl/mangel i udfgrt arbejde.
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

7 Huller i ventilationskanal i tagrum i FH og boliger:
Fejl/mangel i udfgrt arbejde.
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.

8 Revner i ydervaeg (formur og bagmur) i FH:

Fejl/mangel i udfgrt arbejde.

Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport samt vedhaftet notat fra konstruktionsingenigr for
yderligere afklaringer.

9 Installationskasser i terreendaek uteette:
Fejl/mangel i udfgrt arbejde (fra 1-arsgennemgang)
Der henvises til Byggeskadefondens eftersynsrapport for yderligere afklaringer.
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2. Sammendrag gvrige emner ( 10 — 39)

Nedenstdende punkter vedrgrer registrerede svigt i form af fejl eller mangler vedr. byggeriet. De
registrerede punkterne er helt eller delvis dokumenterede og anses for at vaere relevante i forhold til
totalentreprengrens udbedringsforpligtelse jf. kontrakten.

Nogle af punkterne kan veere overlappende med det, der fremgar af Byggeskadefondens eftersynsrapport
fraden 27.11.2023.

10 Aflgb fra Nilan-anlaeg:

Nilananlzaeg er ikke fastgjort, og kan derfor rykkes fra placering. Aflgb sker via en aben tragt. Ved utilsigtet
rykning af anleegget er der risiko for, at vand fra anlaeggets udlgbsrgr ikke vil blive afledet via tragten. Der er
saledes risiko for vandskader.

Omfang/placering:

Generelt

11 Defekte gulv-og vaegfliser eller fuger i boliger:
Fliser er krukke eller beskadiget.
Omfang/placering: jfr. bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024:

12 Div. fejl og mangler vedr. ventilationsanlaggene i Hjorteparken. mm HP 54 m.fl.:
1. Manglende dokumentation for indregulering

2. Renoveringsprojekt 2023 og oplevede fglger, herunder stgj og gget indblasning af kgligere luft
3. Faktuelle fejl i form af lukning af huller i kanaler, fastggrelse og taetning af kanaler

4. Oplevede fejl i emhaettens diodelys

Omfang/placering generelt og specifikt jfr. bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024:

13 Fejl i kabelfgring i lysinstallationer i boliger:
Observeret problem med taend/sluk af stikkontakter/afbryder. Afbryder styrer belysning i andre rum.
Omfang/placering: generelt og specifikt jfr. bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024:

14 Facademur - manglende afrensning mm:
Fejl/mangel i udfgrt arbejde (Uaendret fra 1-arsgennemgang). Mgrtelrester er ikke blevet renset af.
Omfang/placering: Flere steder. Entreprengren foretager registrering

15 Fejl pa kloakker:

- Tilstopning af kloakken i HP 48.

- Sammenfgjninger af brgndringe i opfgring er flere steder ikke taette, og kan forarsage at diverse materiale
kan falde i kloakken.

Omfang/placering:

- Entreprengren foretager kloakinspektion ved nr. 48, Hvis der ikke findes fejl i kloakken, bekoster bygherren
inspektionen.

- Bygherren oplyser de steder hvor der er observeret darlige sasmmenfgjning af brgdringe. Nr. 14 m.fl.
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16 Opdaterede tegninger ikke leveret:
1. Der mangler fortsat opdaterede tegninger jf. 1 ars eftersyn
2. Mangler As-Built tegninger som Revit filer for hele bebyggelse.

17 Lejlighedsskel — Lyd-, og brand- og varmeisolering:
Der er begrundet mistanke om manglende lyd-, brand- og varmeisolering omkring tagbjalker v.
lejlighedsskel og gavle.
1. Bygherre har bestil termofotografering af murede gavle og udvalgte lette facader
2. Mistanke om manglende mgrtelstopning omkring tagbjaelker
Omfang/placering: Generelt

18 Kontrol af tidligere fugt i tagkonstruktioner (jfr. afleveringsprotokol):
Mangler dokumentation for effektiv udbedring af tidligere konstaterede fugt i tagkonstruktion (under
byggeriet).

19 Klimaskaerm:

Generelle problemer ved traebeklaedning mod terraen (flisebelaegning).

- Frostskader pa flisebelaegninger. Flere steder "vipper” fliser der gar ind under uisolerede bygninger
(cykelskur og udhuse) lige under ydervaegge.

-Misfarvning af treebeklaadning, risiko for nedbrydning (fugt).

Omfang/placering: Generelt

20 Indtraengning af bier og mus i facadekonstruktion/udhzeng:

Insekt- og mus sikring ikke tilstreekkelig ved samling let facase og udhang. Insektnet/fuglergr er placeret
ovenpa braeeddebekladning, sa der erikke udfgrt insekt-og musesikring oven over ventilationsspalte bag
traebeklaedningen (direkte adgang til tagrum)

Omfang/placering: Generelt

21 Indtrangning af bier og mus i ydervaegge i udehuse

- Insekt- og mus sikring ikke tilstraekkelig ved soklen ved fastggrelsesbeslag.

- Insekt- og mus sikring ikke tilstraekkelig ved samling mellem boligens yderveeg mod udehuse og undersiden
af tagbeklaedning. Samme problem som ved pkt. 20 foroven.

Omfang/placering: Generelt

22 Lokalsaetninger i flisebelaegninger v. boliger og falleshuset:

Ses flere steder. Typisk hvor der er blevet placeret aflgbsbrgnde, tagnedlgbsbrgnde, regnvandsbrgnde og
afvandingsrender.

Omfang/placering: generelt og specifikt jfr. bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024, spm.10, 11 og 12.

23 Nedfaldne udhaengsbraedder blok 3:
Breaedder er skruet direkte op mod tagplader af krydsfiner. Skruer er for sma/ utilstraekkeligt omfang.
Omfang/placering: Udhaeng i hele blok 3.

24 Nedgravede kabler terraen:
Mangler dokumentation for placering og dybde af kabler i terraen.
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Krav til dybde/afskeermning menes ikke overhold overalt. Flere kabler er blevet klippet over ifm. alm.
havearbejde.
Omfang/placering: Generelt

25 Revne i gavlvaegge (murvinger):
Der er registreret revner i murvinger som afslutter gavlene. Mistanke om forkert placering af murbindere.
Omfang/placering: Fglgende boliger, HP 36 og HP 12

26 Revner i veegge i boliger:

Der ses en del lodrette revner i vaegge ved samlinger mellem kalksandstens- og gasbetonvaegge eller lette
traeskellet vaegge.

Resterende revner jf. jfr. bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024 spm.1 og 2.

27 Saetningsskade indvendig veeg samt gulv i FH:
Saetningsskade i vaegge og gulv over kaelderdaek i teknik/depot rum, stgbt pa trapezplader.
Omfang/placering: Vaegge og gulv i feelleshusets teknikrum

28 Varmepumpe/Jordvarme:
Varmeanlaegget fungerer ikke optimalt.

- Der mangler fortsat dokumentation for oprindelig indregulering af anleegget

- Der opleves pludselige og lokale udfald i varme i boligerne, som ikke kan indreguleres.

- Mistanke om skidt i systemet. Har tidligere vaeret afvist af entreprengr.

- Der er over tid skiftet flere telestater i anlaegget i forbindelse med Error 6 og 12 fejl.

- Problemer med varmeforsyning og/eller regulering i boliger ved koldt vejr.

- Medio december 2023 og frem til nu opleves der i stigende grad vandtab pa anlaegget. Anlaegget
skal pafyldes for vand i usaedvanligt omfang. Mistanke om uteetheder i slanger.

- Bygherre har rekvireret inspektion af servicetekniker den 2.2.24. Servicetekniker har konstateret, at
problemet skyldes en laekage i strengene ud til bebyggelsen, elle i en af boligerne. Der skal
deforforetages en laekagesporing af anlaegget.

Omfang/placering: Generelt.

29 Vand pa terrasser:

Der opleves at lavtliggende terrasser i gverste del af blok 2 bliver oversvgmmet ved kraftig regn. Etablering
af draen kunne blive Igsningen.

Omfang/placering: Fglgende boliger 16-22:

30 Fugt i traegulve i bolig (ses i nr. 58):
Gulvbeklaedning synes at vaere er fgrt for langt ind under vindues/dgrparti.
Omfang/placering: nr. 58, sovevaerelset

31 Revner i lofter i boliger:

Revner ved vandret samling mellem skra- og vandrette lofter i vaerelser. Samlinger er ikke blevet udbedret
korrekt ved 1 ars eftersynet.

Omfang/placering: Omfanget er registreret under spm. 3 i bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024.
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32 Utaette ovenlysvinduer:
SesiFHiet ud af 4 vinduer og i HP54, og HP10 og flere andre boliger over tid. Det drypper fra lysningen.

33 Utaette yderdgre i boliger (fra 1-darsgennemgang):

Ifglge Byggeskadefondens rapport er der blevet udskiftet taetningslister hvor ngdvendigt.

Der opleves dog stadig problemer med utaetheder flere steder.

Omfang/placering: Omfanget er registreret jf. spm 15 i bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024
(7 boliger)

34 Servicering i teknikskabe forhindret af skabsindretning:

I nogle teknikskabe er adgang til installationer der skal serviceres meget vanskelig pga. skabets indretning og
et enkelt sted er det umuligt at servicere installationen.

Omfang/placering: Flere boliger. (Billede?)

35 Dégr i udhuse ikke tzette i toppen:
Flere steder Igber vandet baglaens fra den skra afvandingsliste gverste pa dgrbladet. Braettet er i gvrigt
todelt pa langs over dgrbladet, sa vandet kan Igb ned i samlingen. ........... medfgrer .............!

Omfang/placering: Generelt / Bolig nr. 38

36 Fejl i tagrender og nedlgb:

- Der mangler dokumentation for dimensionering af tagrende/nedlgb pa Falleshus mod adgangsvej. |
kraftig regn lgber tagvand ud over forkanten af tagrenden mod vejen. Et nedlgbsrgr synes for lid pa det
pageeldende sted. Der mangler dokumentation for dimensionering, og evt. udbedring af forholdet, evt. ved
supplerende nedlgb/stgrre tagrende.

Omfang/placering: Faelleshus, tagrende mod vejen.

- Bagfald pa tagrender i boliger.

Omfanget er registreret jf. spm 15 i bygherrens beboerspgrgeskema af jan. 2024 Omfang/placering:
Feelleshus, tagrende mod vejen.

37 Fejl v. udbedring af sokler ved gavle:

Der observeres flere steder med flaekket eller afskallet puds pa sokler i gavle, som blev udbedret i
forbindelse med 1. ars gennemgangen.

Omfang/placering: HP 10, 12,24 og 48.

38 Faldstammer i boliger uden kondensisolering:
Der ses flere steder, hvor der mangler kondensisolering pa faldstammer i boliger.
Omfang/placering: Flere boliger, ikke naermere registreret — herunder HP 52.

39 Utilstraekkelig vandafledning fra tagflader pa murvinger:

Drypnaesen ved afslutning af tagdaekningen pa murvinger er underdimensioneret. Murvaerket bliver
opfugtet med risiko for frostskader til felge.er ses flere steder, hvor der mangler kondensisolering pa
faldstammer i boliger.

Omfang/placering: Samtlige murvinger.
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